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PLAN OGOLNY

m PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.
U. 22023 r. poz. 2758 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie o0gdélnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

>

v

V VvV

Plan Ogodlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie

dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r.

Plan Ogodlny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogélnego bedg sporzadzane:

\.} Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

\-> Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

L} Uchwata w sprawie planu ogdlnego,
\-> Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowar i sposobu wyznaczenia
ustalen planu ogolnego,
nie podfega opiniowaniu i uzgadnianiu.

\-> Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdélnego.




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY
PLANISTYCZNE)J BIOLOGICZNIE CZYNNE)
obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze by¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren 30%
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wéd 0
trefa wielofunkcyj . . . L . . . . . . .
> reta wie o'un Cy‘f'a ¢ SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren fteren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
zabudowa mieszkaniowa . . . . . . . . . 30%
. . zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych wod
jednorodzinng
) ) teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren . . .. . . . .
strefa wielofunkcyjna z SZ . ; L . . . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ; . . . 30%
zabudowag zagrodowa . . . . . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30%
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych teren wod 0
Strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 30%
wielkopowierzchniowego teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wéd 0
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury ) ) ) ,
. . , . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 20%
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
strefa produkcji rolniczej SR teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 30%
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wod




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)J

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze by¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu

strefa
infrastrukturalna

S|

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

20%

strefa zieleni i rekreacji

SN

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury|
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotfecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50 %

strefa cmentarzy

SC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

30 %

strefa gérnictwa

SG

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren
ogrodow dziatkowych

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren
ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodoéw dziatkowych

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd




STREFY PLANISTYCZNE

Tylko strefy SW, SJ i SZ dopuszczajg zabudowe mieszkaniowa

Brak jest strefy taczacej zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze byc¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren wod

dziatkowych
strefa W|elofunkcyma z teren zabu_dow_y mleszkanl_owej Jeqlnorodzmnej, teren ysfug! teren komuanaCJl, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
zabudowag mieszkaniowa SJ teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw lasu. teren wéd
jednorodzinng dziatkowych ’

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren

strefa wielofunkcyjna z 57
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

zabudowg zagrodowg




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP
SR, S/ SN, SC wyznacza sie

obowigzkowo:

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP SR wyznacza sie .

obowigzkowo: '

50%




n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposob
Scisle okreslony w rozporzadzeniu,

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy bedzie
niezbedne do otrzymania wiekszosci decyzji
o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej kolejnosci
podstawg do wyznaczania nowych stref planistycznych z
zabudowa mieszkaniowa.

DODATKOWE PRZYKLADOWE ELEMENTY

PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY
BISKUPIEC NIE USTALA

m OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ]




WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terenéw 1z zabudowg mieszkaniowg od

prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowq mieszkaniowq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje planow miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdlny nie ustala kierunkéw i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

gl GEb GEBb G G GG G eGEBb e B o

UCHWALA O
PRZYSTAPIENIU

KONSULTACIE
SPOLECZNE

ZBIERANIE
WNIOSKOW

ROZPATRZENIE
UWAG

ewentualne zmiany projektu
planu w oparciu
o wyniki konsultacji spotecznych

FAZA PROJEKTOWA

projekt planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na srodowisko

PONOWIENIE
PROCEDURY

zmiany projektu w wyniku
konsultacji spotecznych moga

spowodowaé, ze niezbedne bedzie

ponowne uzgodnienie

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

wystgpienie o opinie
i uzgodnienia do odpowiednich
organow

UCHWALENIE

przedstawienie Radzie Gminy
projektu planu ogdlnego, wraz z
raportem
z konsultacji spotecznych

ANALIZA OPINII
| UZGODNIEN

korekty projektu, w razie
potrzeby ponowne wystanie
projektu do opinii
i uzgodnien

WEJSCIE W ZYCIE

plan ogdlny obowigzuje po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w dzienniku urzedowym




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Formy ochrony przyrody
' w
rezerwat przyrody | Kociotek, tabedz, Jezioro Karas, '
Uroczysko Piotrowice
park Krajobrazowy | Brodnicki Park Krajobrazowy
obszar Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora '
Chronionego Gorynskiego
Krajobrazu
J Skarlinski Obszar Chronionego '
Krajobrazu
obszar Natura SOOQ Jezioro Karas PLH280003 '
2000 : .
SOO Dolina Kakaju PLH280036
SOO Ostoja Brodnicka PLHO40036 '
pomnik przyrody |pojedyncze drzewa oraz grupy drzew
uzytek ekologiczny | Bagna, taki i oczka $rédlesne '
Nadlesnictwa Jamy
Iwanki-Zgniftki obszar Natura 2000 SOO /P90 Pelins Kakaid
Srédleéne bagna na terenie ”H“I““ TEZanAL prEYIosy
Nadle¢nictwa Brodnica ~__ otulina rezerwatu przyrody
zespot Las Stupnicki zespot przyrodniczo-krajobrazowy
przyrodniczo- _ uzytek ekologiczny A - &
Krai Oz Tymawski < , N \ . : W) 5
rajobrazowy N\ park krajobrazowy » AN \\S00.0s10ja Brodhicka 2348
7// obszar chronionego krajobrazu P Srodn c(‘k\
ark Krajobrazow.y\ 4 » 8
® pomnik przyrody \\\\\\\0\ »l — T




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Ochrona konserwatorska zabytkow

27 obiektoéw ujetych w rejestrze

159 w GEZ

240 stanowisk archeologicznych w tym
jedno w rejestrze

g

A “ ; /Nowe Miasto Lubawskie|

......

A obiekt wpisany do rejestru zabytkow - punktowe D granice wojewodztw = gmina Biskupiec
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow - powierzchniowe D granice powiatow

D granice gmin




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Grunty klas chronionych i lasy

Udziat gruntow rolnych o klasy Il wynosi ok.
9,6%. Ogotem grunty te zajmujg
powierzchnie 2 326,94 ha.

Udziat terenow lesnych w powierzchni gminy
wynosi ok. 28%. Ogotem grunty lesne
zajmujg powierzchnie 6 776,92 ha.

0 2

4

6

8 10 B -

L

~7

grunty rolne klasy Ill D granice wojewodztw I:I granice gmin

D granice powiatow = gmina Biskupiec

- grunty lesne



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Projektowana droga S5

Planowana jest budowa trasy drogi
ekspresowej S5 na odcinku Wirwajdy —

Nowe Marzy. Droga ekspresowa ma zastgpic

droge krajowa nr 16 na odcinku pomiedzy
Grudzigdzem a Ostroda.

Wariant W4.

Brak okreslonych linii rozgraniczajacych.
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Elektrownie wiatrowe

® elektrownie wiatrowe

" plany miejscowe dopuszczajace elektrownie wiatrowe




Do POG ztozono 10 wnioskow os.
fizycznych i prawnych

E zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

E zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

E zabudowa ustugowa

E elektrownia stoneczna

elektrownia stoneczna 1 wiatrowa

E komunikacja

’ Wptyneto 16 wnioskow instytucji
uzgadniajgcych i opiniujgcych plan
0golny




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP —_ Mzo — PZO

gdzie:

ZAP — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

M,, — Prognozowana liczba mieszkancow

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczag
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[prognozowana liczba mieszkancow]

M20 — Prognozowana liczba mieszkancow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

Wedtug prognoz ludnosci dla gmin na lata 2024-2060 udostepnionych przez GUS, prognozowana liczba
mieszkancow gminy na rok 2044 wynosi 7157 osob.

Obecnie jest to 8528 osob — dane za 2024 r.

M20 =7157 os. + 5% = 7515 os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[powierzchnia uzytkowa mieszkan]

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (stan na 31.12.2024 r.)
PUM, = 236 667 m?

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Pyo =3Py —2P 4 P20 = 2Py - Py

P, — powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
— 27,8 m?/os. (stan na 31.12.2023 r.)

P,o—23,5 m?/os. P,o—21,4 m?/os.

Sposob 1 = 36,4 m?/os. Sposoéb 2 = 34,2 m?/os.

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia POG do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ 40,0 m?/os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

236667 m?
ZAP = 7515 os. >— = 1598 os.
40*0?_5

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Biskupiec wynosi 1598 oso6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w planie ogélnym gminy Biskupiec mozna wyznaczyC strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w

ktorych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1119 oséb (70% zapotrzebowania)
| wieksza niz 2077 oso6b (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na wyznaczenie obszarow
przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz
obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.



SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

’ Strefy planistyczne dotyczace zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) podlegajg bilansowaniu i wyznacza
sie je w pierwszej kolejnosci na podstawie:

\-> obszardow istniejgcej zabudowy (nie wykazujg chtonnosci)
k-> obowigzujgcych mpzp, a , )
—  MOZE PRZEKROCZYC 130% ZAPOTRZEBOWANIA

\> obszaréw uzupetnienia zabudowy,

_

Nie uwzglednia sie wydanych decyzji WZ i obecnego studium

’ W przypadku nadwyzki zapotrzebowania na nowg zabudowe nad chtonnoscia obszarow
niezabudowanych w mpzp i OUZ istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenow zabudowy w oparciu o
np. wnioski, obowigzujgce studium lub planowang polityke przestrzenng gminy.



OBOWIAZUJACE MPZP

’ 80 plandw miejscowych
3254 ha

pokrycie ok. 13,5% pow. gminy

|:| tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego




OBOWIAZUJACE MPZP - CHLONNOSC

’ Do obliczen przyjeto pow. dziatki
budowlanej od 500 do 3000 m kw.

(zaleznie od ustalen planow,
istniejgcych podziatow)

Na dziatce bedzie lokalizowany jeden
budynek mieszkalny, gdzie mieszkad
bedzie 2,90 osoby (Srednia GUS)

Chtonnos¢ — 3172 osob.

PRZEKRACZA ZAPOTRZEBOWANIE

dziatki chtonne dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg w terenach objetych miejscowymi planami
- zagospodarowania przestrzennego

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

’ OUZ s3a fakultatywnym elementem planu ogdlnego. Wyznacza sie je w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

’ W ich granicach mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy [na nowych zasadach,
gdzie obszar analizy wynosi maksymalnie 200 m, a przeznaczenie i parametry zgodne z POG].



OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

m !
|

Klasyfikacja srodkow trwatych:

101 Budynki przemystowe

102 Budynki ¥ .
103 Budynki handlowo-ustugowe
104 Zbiorriki-silosyibudyaki

RO SRR aye
105 Budynki biurowe

106 Budynki szpitali i inne budynki
opieki zdrowotnej

107 Budynki oswiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

108 Budynki ukevineus! .

I s rolni
109 Pozostate budynki niemieszkalne
110 Budynki mieszkalne




Okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5
budynkéw, w ktorych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w
Zgrupowaniu




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje
sie obszary o jednostkowej powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej
strony krzywa




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, wyznhacza sie krzywg poprowadzong w
odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw

WYJSCIOWY OBSZAR OUZ




OE AR » -

w §1 ust. 5. ww. rozporzadzenia dopuszcza
rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o tgcznej powierzchni obliczonej na
podstawie wzoru:

Pp = 25% * [Pb — Pu]

Pp=120,5 ha

0

Pu=326,7 ha

L1200 o




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na obszarach wyznaczonych w
wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z
wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad

zagospodarowany stan istniejacy

Ewyjécinwy obszar OUZ

l. — |':"|:"5-"1‘f3‘r wyznaczony na podst. ust. 1 pkt 1-3

mmmm drogi publiczne

pas 50 m od drogi publicznej

| grunty klas I-lII
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W projekcie rozszerzono OUZ o 104,6 ha.

Rezerwa na rozpatrzenie uwag do POG
(15,9 ha)

B wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
B rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy



CHLONNOSC

chtonnos¢ I J6

MPZP — 3172 osoby
OUZ - 2395 osob

tgcznie — 5567 osob

Zapotrzebowanie 2077 os. (130%)

dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy, z wytgczeniem terenow objetych
- miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcymi zabudowe mieszkaniowg

" obszar uzupetnienia zabudowy




STREFY SW, SJ, SZ

B S\V — 50 stref

I S) — 315 stref
SZ — 665 stref

1. tereny istniejgcej zabudowy, ktore
charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi,
standardami ksztattowania zabudowy
| zasadami zagospodarowania terenu;

2. tereny przeznaczonych W
obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng;

3. obszary uzupetnienia zabudowy.




STREFY SU, SP, SI

T SU - 72 strefy

B SP - 31 stref
Sl — 6 stref

Istniejgce zagospodarowanie

Przeniesienie terenow ze studium |
plandw miejscowych

SU — nowe tereny dla turystyki
SP — nowe tereny przy weztach S5




STREFY SR

SR — 19 stref

Istniejgce zagospodarowanie
Uwzglednienie wniosku

Poszerzenie w zakresie istniejgcego
zagospodarowania




STREFY SN, SC

BN SN — 22 strefy
I SC — 15 stref

SN — tereny rekreacji + obiekty historyczne
SC — 8 cmentarzy czynnych (+ ich powiekszenie)

SC — 7 cmentarzy nieczynnych




STREFY SG

SG — 12 stref

Istniejgce zagospodarowanie
Ztoza, tereny | obszary gornicze

Uwzglednienie wniosku w Podlasku




STREFY SO

dodatkow

Rezerwaty przyrody — bez profilu

ego

FOP + lasy + wody

Profil dodatkowy:
teren zieleni urzadzonej

Profil doc

atkowy:

teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren zieleni urzadzonej

+ elektrownie wiatrowe




STREFY SK

Istniejgcy uktad drog wojewodzkich
| powiatowych

Linia kolejowa

Brak ustalonych linii rozgraniczajgcych dla drogi
ekspresowej
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@ ULATWIENIA DOSTEPU

Biuletyn Informacji Publiczne;
Urzgd Gminy Biskupiec

> Aktualnosci > Ogloszenia ?» Planowanie przestrzenne 2» Plan Ogolny Gminy Biskupiec

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
MONITORING WIZYJNY

Informacje

Elektroniczna Skrzynka Podawcza - EPUAP
Gmina

Urzad Gminy

Jednostki Organizacyjne

Ewidencje i rejestry

Prawo

Finanse

Konsultacje Spoteczne

Udostepnienie Danych

Organizacje pozarzadowe

Ponowne wykorzystanie informacji publicznych

— " —_ n v n FoomE m oanr

< <€ <€ <€ < <

H

Plan Ogolny Gminy Biskupiec

bip .

1bip.qov.pl

Whpisz szukang tresc

Filmy instruktazowe o Przegladarce danych planistycznych

biuletyn
informacji publicznej

https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/filmy-instruktazowe-o-przegladarce-danych-planistycznych-juz-

dostepne

Projekt Planu Ogodlnego - konsultacje spoteczne

Formularza_pisma_dot_aktu_planowania_przestrzennego.pdf

Formularza_pisma_dot_aktu_planowania_przestrzennego.docx

184.9 KB

58.3 KB

2026-01-23
10:25:50

2026-01-23
10:25:48

20260123




BIP - PROJEKT

Ewidencje i rejestry e
Prawo =
Finanse v

Konsultacje Spoleczne

Udostepnienie Danych

Organizacje pozarzagdowe v
Ponowne wykorzystanie informacji publicznych

Marodowy Spis Powszechny Ludnosci | Mieszkan
2021

Wybory Prezydenckie 2025

Wybory do Parlamentu Europejskiego 2024
Wybory Samorzadowe 2024

Wybory Parlamentarne 2023 v
Referendum 2023

Wybory Prezydenckie 2020

Wybory uzupetniajace do Rady Gminy 2020
Wybory Parlamentarne 2019

Wybory do Europarlamentu 2019

Wybory Samorzadowe 2018

Procedura aktualizowania danych
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publiczne

Elektroniczne Biuro Obstugi Interesanta -
EBOI

Rada Gminy Kadencja 2024-2029

Skiad Rady Gminy

Komisje Rady e
Sesje Rady s
Uchwaly Rady Gminy 2024-2029

Transmisje z Sesji Rady Gminy

DA P o 1

Projekt Planu Ogoélnego - konsultacje spoteczne

Formularza pisma dot aktu planowania przestrzennego.pdf

Formularza pisma dot aktu planowania przestrzennego.docx

Broszura formularz pisma APP.pdf

9B BISKUPIEC POG wnioski.rar

9A BISKUPIEC POG wykaz wnioskow instytucji.pdf

8B BISKUPIEC POG wnioski.rar

8A BISKUPIEC POG wykaz wnioskow osoby.pdf

7 BISKUPIEC POG POS cz graficzna.jpg

6 BISKUPIEC POG POS teskt.pdf

5 BISKUPIEC POG uzasadnienie ¢z graficzna z
uwarunkowaniami.tif

4 BISKUPIEC POG uzasadnienie ¢z graficzna wizualizacja GML.LIf

3 BISKUPIEC POG uzasadnienie tekst.pdf

2 BISKUPIEC POG dane przestrzenne.gml.zip

1 BISKUPIEC POG uchwata.pdf

184.9 KB

58.3 KB

671.02 KB

3.41 MB

713.67 KB

4.86 MB

173.88 KB

106.65 MB

8.52 MB

128.75 MB

57.57 MB

9.19 MB

1.4 MB

2026-01-23
10:25:50

2026-01-23
10:25:48

2026-01-23
10:25:46

2026-01-23
10:25:43

2026-01-23
10:25:41

2026-01-23
10:25:39

2026-01-23
10:25:36

2026-01-23
10:25:34

2026-01-23
10:25:21

2026-01-23
10:25:18

2026-01-23
10:25:06

2026-01-23
10:24:36

2026-01-23
10:24:33
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https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/
gOV. pl ‘ Serwis Rzeczypospolite] Polskiej

Przeglagdarka danych planistycznych

Walidator wersja 4.0.4

{4 > Zagospodarowanie przestrzenne - cyfryzacja > Narzedzia > Przegladarka danych planistycznych

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

(i) * Pole jest obowigzkowe
Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktére dotycza:

» planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (PZPW),

» studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

» miejscowego planu rewitalizacji (MPR),
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Podglad zaawansowany aktéw planowania przestrzennego

l (/) Przetgcz na podglad uproszczony ’

Ustawienia widoku | Wybor kolorystyki - domysina

‘ Wybor podktadu - ortofotomapa

l Wybdr ustugi WMS
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Filtruj ‘ Pokaz aktualne wersje w dowolnym statusie v l
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KONSULTACIJE SPOLECZNE

KONSULTACJE TRWAJA OD 29 STYCZNIA 2026 DO 27 LUTEGO 2026 R.

SKtADANIE UWAG NA FORMULARZU:

https://biskupiec.biuletyn.net/?bip=1&cid=1438

DOSTEPNY ROWNIEZ W URZEDZIE GMINY W POK. 8

na formularzu w postaci papierowej
osobiscie lub listownie na adres Urzedu Gminy Biskupiec, Rynek 1, 13-340 Biskupiec;
na formularzu w postaci elektronicznej
za pomocg poczty elektronicznej na adres: ugb@gminabiskupiec.pl
za pomocg ustugi e-doreczenia na adres: AE:PL-20103-24930-GJISA-27
bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym



https://biskupiec.biuletyn.net/?bip=1&cid=1438

UWAGI

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO

MNazwa: . .

2. RODZAJ PISHA'”
[ 2.1. wniosek do projekiu aktu o1 2.2, uwaga do konsuliowanego projekiu akiu
[ 2.3, wniozek o zmiane aktu® 124 wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
(1 3.1. plan ogolny gminy
O 3.2, migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejzcowy plan rewitalizaci
[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga byt wykonane
[ 3.4, audyt krajobrazowy
[ 3 5 plan Faoosoodarowania nrZestrzennsao woiewbdztwa

4. DANE SI{I'_AI]AJACEGD PISMO*
Imig | nazwisko lub nazwa:

Kraj: o anmmclztwn
Powial .. e Gmlna

Ulica: . Nrdnmu CHNrlokalu: .o
Mmjsmwnsc .. Kod pnc:zt-::w:.r

E-mail {w plz'fpadku gdy S-H'a{lﬂjﬂl:‘f pismo pus:ada ﬂdr’E:E &-mml]

Ll = I T T T e SO

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznychs: .

4 1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikism meczystym nigruchomosci Dhﬁt&j wnioskiem
luby vwagg?

[ tak 1 nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO#
{(Mieobowigzkowo )

Kraj e WOjewOd zhwD:
Pt s Gmlna

Ulica: . Nrdc-mu Nr lokalus
Mmjsmwm:: . H:nd pnn::ztm."_.r

6. DANE PEI'_N{}MGCHIHA‘”
(Misobowiazkowo)
O peinomocnik O petnomocnik do doreczen

[ = RO | s 1= s s i 1 L R
s | oSO - | {1 || - RS
Ulica: . CMrdomiu: L Nrlokalus

Mmjsmwm:: N . . Kiod pnn::ztc:w'_.r
E-mail {w pizmadhu gdy pehl::m::rcmk posmda ﬂdres. e—mml:l

L = BT Lot T L U
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicanyeh™: .

7. TRESC PISMA

7.2, (Mieocbowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupemic kazda z kolumn tabeli.
Srezegolowes informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dristek ewidencyjnych:

T2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 774 Tresss
aktu planowania |dertyfikator objety prsmem
Lp. | preestrzennego dziaki lub obejmuje caloss
dziatek drziatki lub dzizlek
ewidencyjmch ewidencyjrmch’
1 tak
i e e 1 nie

7.3 (Nizobowiarkowo) W przypadku wypemnienia, nalefy uzupenic kazda z kolumn tabeli.
Szezegdlowe informacje dotyezqoe dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadiu
zarnaczenia w pkt 27 wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu akiu (pkt 2.2)
luly wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogalnego gminy (pkt 3.1) luly misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu imwestycyjnego lub misjscowsgo planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa T3l 733 Czy 734 Mazwa lub T35 736 7.7
planu egaoinego Identyfkator teren objety nazery klasy Makesymalmy Maksymalna Minimalry
iy kb dziatki lub pEmem pfZEINACZENIA udziat wysokoss wdzial
migjscowego drizek obejmuje tereru (albo powierzchni Zabudowy [m] powierzchni
Lo planu ] ewidencyinych cafose dziafki symbial lub Zabudowy %] biologicanie
Zagospodarowania lub dzizdek syrmibole klasy czynnej %]
przestrzennego ewndencyjnych | preeznaczenia
7 terenuf!
O tak
1 1 nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode OO0 MNie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencli w ninigjsze] sprawie za pomoca Srodkow komunikac)i | elektroniczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug droga elektroniczna (Dz. U.
Zz 2020 r. poz. 344).
9. ZAL ACZNIKI

O Penomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictws do doreezen (zgodnie z ustawa = dnia 16 listopada
2008 r. o opfacie skarbowe] (Dz. L. z 2023 r. poe. 2111)) — jezel skiadajgey pismo driata preez petnomocnika

[ Potwiendzenie uszczenia opfaty skarbowe] od pefnomocnictwa — jezeli cbowigzek uszczenia takig) opfaty wynika z ustaay z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbows].

O (Miecbowiazkowo). Okreslenie granic ferenu wiormie graficzne) w przypadku wskazania terenu obiatego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjne lub dzlek swidencyinych.

O [Micchowiazhowo) Ine zalseemiki - w  peypadky  zasnacrenia pola  nalety  podad  narwy  zatacomikowe®

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Puodpis powinien byé czyteiny. Podpis | date podpisu umisszeza sie w przypadku skiadania pisma w postac papierows.



UWAGI

7. TRESC PISMA

W UWADZE NALEZY
WSKAZAC AKTUALNY:

Szezegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych: - N R D Z.
T2.1. Hazwa T2Z 7.2.3. Czy teren T2 Traii

o | ey | O | e EWIDENCYJNEJ

dziatek dziatki lub dziglek

e | D - NRLUB NAZWE

i . . 1 nie
7.3. (Nieohowiazkowao) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupehnic kazda z kolumn tabeli. E

Szczegotowe informacje dotyczace driatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku EWI D E N CYJ N E G 0

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2_2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3. Cay 734 Nazwa lub T35 736 73T
planu cgolnego Identyfikator teren chjety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalry
gﬂlrurb.l: deialid lub pismem pIZEZNAcZENIA u_l:lzlaf _ wWysokosc l.ldzla-l .
migjscowego dzizek obegmuje tereru (albo powierzchni Zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosc dziatki symbaol hub Zabudowey ] biologicznie
Zagospodarowania lub dzizdek syrmibole klasy czynnej [F]
przesirzennego ewndencyjnych | przeznaczenia
g terenu

(1 tak
1 nie




KONSULTACIJE SPOLECZNE

SPOTKANIE OTWARTE 11 lutego 2026 r. w godzinach od 16:00 do 19:00

w Bibliotece-Osrodek Kultury w Biskupcu, ul. Rynek 4

DYZUR PROJEKTANTA 12 lutego 2026 r. w godzinach od 16:00 do 18:00 w

Bibliotece-Osrodek Kultury w Biskupcu, ul. Rynek 4

SKLADANIE UWAG do 27 lutego 2026 .

N




DZIEKUJE ZA UWAGE
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