Wylozenie

UCHWALANR ...iiiiiiiiiiiiinninnn
Rady Gminy Biskupiec
Zdnia .ooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w czesci obrebu
geodezyjnego Osetno oraz w czeSci obrebu geodezyjnego Ostrowite, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz uchwaty Nr XL1/391/22
Z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w czesci obrgbu geodezyjnego Osetno oraz w czesSci obrgbu geodezyjnego
Ostrowite, gmina Biskupiec, Rada Gminy Biskupiec po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec, uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w cze$ci obrgbu
geodezyjnego Osetno oraz w czgsci obrgbu geodezyjnego Ostrowite, gmina Biskupiec, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 37,64 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunkow planu stanowigcych pie¢ jednostek przestrzennych tj.:
a) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatgcznik nr 1;
b) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 2;
c) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiagcego zatgcznik nr 3;
d) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatgcznik nr 4;
e) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 5;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 6;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 7;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 8 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym, ktore okreslajg:

- pierwsza liczba oznacza numer jednostki przestrzennej z numeracjg od 1 do 5;

- nastgpne w kolejnosci oznaczenie liczbowe oddzielone kropka stanowi numeracj¢ terendw nadang w
sposob ciaggly w ramach danego przeznaczenia;

- nastepne w kolejnosci oznaczenie literowe okresla przeznaczenie terenu zgodnie z § 5 ust. 1;

4) nieprzekraczalna linie zabudowy;
5) granica 100 m wynikajaca z potozenia terenu W granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego;
6) wymiary w metrach.

2. Nastepujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepisOw odregbnych: teren objety granicami
opracowania znajduje si¢ w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) grupy zadrzewien i zakrzywien §rédpolnych;
2) linie obrazujgce geometryczne zasady wewnetrznego podziatu;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;

4) strefa, w ktorej wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki, wynikajace z
potozenia w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) istniejaca sie¢ i przytacza wodociggowe;

6) informacja w zakresie obstugi komunikacyjnej przylegtej do granic opracowania planu.
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§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem liczbowo — literowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢;

3) granica 100m wynikajaca z potozenia terenu w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego - 0znacza
linie, ktérej nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycj¢ celu publicznego;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) gtéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowna bryta budynku. Gtownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow;

6) kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementoéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

7) kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czg$¢ dachu wzgledem drogi lub granicy
dziatki;

8) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowiace zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 do
niniejszej uchwaty;

9) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ML;

2) pod tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KR;
3) pod tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE;
4) pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
5) pod teren zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
6) pod tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
7) pod tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;
8) pod tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne terenu:

a) na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty z uktadem zewnetrznym (droga powiatowa Nr 180056N),
zapewnia droga o nr ew. dziatki 126/3 i 130;
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b) na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty z uktadem zewngtrznym (droga powiatowa Nr 180056N),
zapewnia droga oznaczona symbolem 2.1KR oraz droga o numerze ewidencyjnym dziatki 168/25,
168/151 168/11;

C) na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty z uktadem zewnetrznym (droga powiatowa Nr 180055N),
zapewnia dziatka o numerze ewidencyjnym 251/54;

d) na zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaty z uktadem zewngtrznym (droga powiatowa Nr 180055N),
zapewnia droga o0 numerze ewidencyjnym dziatki 134/11411;

e) na zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaty z uktadem zewnetrznym (droga powiatowa Nr 180057N),
zapewnia droga o numerze ewidencyjnym dziatki 120 i 119.

2) Bezposrednia obstuge komunikacyjna dzialek nalezy realizowa¢ z drég wewngtrznych
zlokalizowanych w granicach opracowania planu, oznaczonych symbolem KR lub z drog
wewnetrznych i dziatek stanowiacych obstuge komunikacyjng bezposrednio przyleglych do terenow
objetych granicami opracowania planu.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej;

b) dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

c) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ksztattowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
Z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy
przeznaczenia terenu i niepowodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réwnolegle lub w sposob zblizony do rownolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne, w tym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg wyznaczong od strony drogi.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe
podziemne. W ramach informacji planu dla elektroenergetycznych linii napowietrznych Sn 15kV
wskazano na rysunku planu strefe, w ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
dziatki, wynikajace z potozenia w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej, w odlegtosci po
7,5 m w obie strony od osi linii.

4) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, kierujacej S$cieki do
oczyszczalni $ciekdw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozbudowanej sieci wodociggowej w miejscowosci Osetno i
Ostrowite, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych lub z indywidualnych uje¢ wody.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachoéw nalezy odprowadza¢ do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujg strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujgc sptyw waod.

11) W granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji odnawialnych
zrodet energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych. Lokalizacja mikroinstalacji
odnawialnych zrédel energii musi spelnia¢ zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych w tym w
szczegblnosci z potozenia terenu w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw elementarnych oraz okre$lenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Brodnickiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze W sprawie
Brodnickiego Parku Krajobrazowego, w tym w szczego6lno$ci zakazy i odstepstwa od zakazoéw;

2) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) zakazuje sie w szczegolnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych;

4) ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku dla terenow oznaczonych symbolem ML zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terendw oznaczonych symbolem RZM zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury
nowo wznoszonych budynkow, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Brodnickiego Parku
Krajobrazowego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach przylegltych do jezior lub zbiornikow wodnych pomiedzy
wyznaczong granica 100 m wynikajaca z potozenia terenu w granicach Brodnickiego Parku
Krajobrazowego a linig brzegowa jeziora lub zbiornika wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw.
1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwos$ci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na potrzeby zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej na terenach o symbolu ML nie moze byé mniejsza niz 1000 m? - przedmiotowe
ograniczenie nie dotyczy dziatki wydzielanej dla potrzeb infrastruktury techniczne;j;

2) na pozostalych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomo$ci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



Wylozenie

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;
3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja:
1) infrastruktury technicznej na terenie 1.1IE;

2) sieci infrastruktury technicznej w tym energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjne;.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalaczniku nr 1 do uchwaly.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)
1.1ML 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
(pow. 0,37 ha); 2. Ogolne zasady zagosp_odarowania terenu: _

Y ' a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacjg¢: budynkow letniskowych

1.2ML lub budynkoéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej - jednak
(pow. 0,44 ha); nie wigcej niz jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej na

’ ’ dziatce budowlanej; infrastruktury technicznej do obstugi terenu, dojs¢ i
1.3ML dojazdow do budynkdow;
(pow. 0,27 ha): b) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych;

c) nakaz realizacji obiektow budowalnych w dostosowaniu do istniejgcej

1.4ML rzezby terenu;
(pow. 0,42 ha). d) zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dlaterenu 1.1ML z drogi o nr ew. dziatki 126/3 lub z drogi 180056N;
- dlaterenu 1.2ML z drogi o nr ew. dziatki 126/3 lub 130;

- dlaterenu 1.3ML z drogi o nr ew. dziatki 124/34;

- dlaterenu 1.4ML z drogi o nr ew. dziatki 124/31 lub 124/20.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachoéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych
do$wietlajacych poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

€) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,5 m;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
grafitu;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°- 359

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
powierzchni dziatki budowlane;j.

1.11E 1. Przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

(pow. 0,0025ha). 2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami
oraz urzadzen stuzgcych celom realizacji infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej;

b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 0,6;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

1.1RN
(pow. 5,16ha);
1.2RN
(pow. 0,14ha);
1.3RN
(pow. 0,62ha).

1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ do prowadzenia upraw rolnych lub utrzymania tak i
pastwisk;

b) adaptuje sie istniejgca zabudowe w tym podziemng i nadziemna
infrastrukture techniczna;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ adaptowanej zabudowy: maks. 12,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
99%.

1.1WS
(pow. 0,02ha).

1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejace rowy melioracyjne oraz infrastrukture techniczng;
b) wprowadza sie zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzgdzen wodnych i
infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego;
C) przejscia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

1.1ZN

(pow. 0,09ha);
1.2ZN

(pow. 0,3ha).

1. Przeznaczenie: zielen nieurzgdzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng;
b) dopuszcza sie realizacj¢ podziemnej infrastruktury technicznej stanowigcej
inwestycje celu publicznego;
c) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 98 %.

§ 20. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalaczniku nr 2 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia

elementarnego

(powierzchnia)
2.1ML

(pow. 1,23 ha);

=

Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.
2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: budynkow letniskowych
2.2ML lub budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej -
(pow. 0,71 ha); jednak nie wigcej niz jeden budynek letniskowy lub rekreacji
’ ’ indywidualnej na dzialce budowlanej; infrastruktury technicznej do
2.3ML obstugi terenu, doj$é¢ i dojazdow do budynkow;
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(pow. 0,37 ha);
2.4ML
(pow. 1,92ha).

b) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;

c) nakaz realizacji obiektow budowalnych w dostosowaniu do istniejgcej
rzezby terenu;

d) zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) granica 100 m wynikajgca z potozenia terenu w granicach Brodnickiego
Parku Krajobrazowego: zgodnie z rysunkiem planu;

g) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 2.1KR,
2.2KR 1lub z drogi o nr ew. dziatki 168/15, 168/25 przylegtych do granic
opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie wykuszy, lukarn, naczétkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

€) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,5 m;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke lub do dowolnej granicy
dziakki;

e) pokrycie dachow: materialty w kolorze ceglastej czerwieni, bragzu lub
grafitu;

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°%- 35%;

0) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 —do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

2.1KR
(pow. 0,59ha);
2.2KR
(pow. 0,07ha).

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje pasa drogowego drogi
wewngtrzne] wraz z infrastrukturg techniczng w tym urzadzen
technicznych o maksymalnej wysokosci zabudowy do 10m;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

2.1RN
(pow. 0,48ha);
2.2RN
(pow. 0,43ha).

1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) z uwagi na wysokie walory przyrodnicze ustala si¢ zakaz zabudowy z
wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje
celu publicznego, ktorej realizacja nie moze ogranicza¢ gospodarki rolnej
terenow na ten cel przeznaczonych

b) nie dopuszcza si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej:
nie dotyczy;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

- _minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99%.
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2.1RZM
(pow. 0,71ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy gospodarczej, zabudowy
garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej -
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym, niezbednych dojsé i
dojazdoéw do budynkow oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

C) ustala sie maksymalng obsade inwentarza w gospodarstwie rolnym: maks.
5,0 DJP;

d) prowadzona dziatalno$¢ rolnicza nie moze powodowac ucigzliwosci poza
terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 2.1KR.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45°) mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkow oraz okien polaciowych dos$wietlajacych poddasze -
(przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w lit. b oraz lit. h);

b) rodzaj i nachylenie dachu glownej potaci dachowej dla zabudowy
inwentarskiej: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy strome o
nachyleniu potaci 30° - 45°;

€) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m — wysoko§¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych niebedacych budynkami;

e) wysoko$¢ zabudowy niebedgcej budynkami: maks. 12,0m;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi lub do dowolnej granicy dziatki;

g) pokrycie dachow: materialy w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
grafitu;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°%- 35°;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalnie 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,01 — do 0,35;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%
powierzchni dziatki budowlane;.

2.1WS
(pow. 0,1ha).

1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace rowy melioracyjne oraz infrastrukture techniczna;
b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych i
infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycj¢ celu publicznego;
C) przejscia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy:
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %
powierzchni dziatki.
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2.1L 1. Przeznaczenie: tereny lasu.

(pow. 0,56ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nie dopuszcza sie¢ budowy budynkow w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

c) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie

dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99 %.

§ 21. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)
3.1RN 1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

(pow. 8,55ha). 2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem podziemnej infrastruktury
technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego, ktorej realizacja nie
moze ogranicza¢ gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

b) nie dopuszcza sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
nie dotyczy;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
- _minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99%.
3.1RZM 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej.

(pow. 3,31ha). 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacj¢: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy gospodarczej, zabudowy
garazowej, zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej, - zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym; niezbednych doj$¢ i dojazdow do
budynkow oraz infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

C) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w gospodarstwie rolnym: maks.
5,0 DJP;

d) prowadzona dziatalno$¢ rolnicza nie moze powodowaé ucigzliwo$ci poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) granica 100 m wynikajaca z polozenia terenu w granicach Brodnickiego
Parku Krajobrazowego: zgodnie z rysunkiem planu;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej o nr ew. dziatki 134/1
przylegtej do granic opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze -
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(przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w lit. b oraz lit. h);

b) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnej potaci dachowej dla zabudowy
inwentarskiej: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy strome o
nachyleniu potaci 30° - 45°;

€) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m — wysoko$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych niebgdacych budynkami;

e) wysoko$¢ zabudowy niebedgcej budynkami: maks. 12,0m;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle Iub
prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

g) pokrycie dachow: materialy w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
grafitu;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15° 35°;

i) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,15;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 0,3;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

3.1L 1. Przeznaczenie: tereny lasu.

(pow. 0,36ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;

b) nie dopuszcza sie budowy budynkéw w rozumieniu przepiséw

budowlanych.

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99 %.

§ 22. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalaczniku nr 4 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)
4.1ML 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
(pow. 0,98 ha); 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

Y ’ a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu;
4.2ML b) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje¢: budynkow letniskowych
(pow. 0,67 ha). lub budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej -
’ jednak nie wigcej niz jeden budynek letniskowy lub  rekreacji

indywidualnej na dzialce budowlanej; infrastruktury technicznej do
obstugi terenu, dojs$¢ i dojazdow do budynkow;

C) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;

d) nakaz realizacji obiektéw budowalnych w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

e) zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) granica 100 m wynikajaca z polozenia terenu w granicach Brodnickiego
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Parku Krajobrazowego: zgodnie z rysunkiem planu;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: z dziatki 0 nr ew. 251/54 przylegtej do
granic opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

€) wysokos$¢ zabudowy: maks. 8,5 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do dziatki,
z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
grafitu;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°- 35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalnie 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 —do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
powierzchni dziatki budowlane;j.

4.1WS 1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe.

(pow. 0,05ha). 2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych
w tym zaadaptowania zbiornika wodnego na potrzeby stawu rekreacyjnego
lub stawu rybnego;

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 23. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych na zalaczniku nr 5 do uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)

5.1ML 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
(pow. 0,1ha): 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

T ' a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow letniskowych
5.2ML lub budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej -
(pow. 2,34 ha): jednak nie wiecej niz jeden budynek letniskowy Iub  rekreacji

’ ’ indywidualnej na dzialce budowlanej; infrastruktury technicznej do
5.3ML obstugi terenu, doj$é¢ i dojazdow do budynkow;
(pow. 2,17 ha). b) zakaz realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 5.1KR lub
5.2KR.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéow dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie dotyczg obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

€) wysoko$¢ zabudowy: maks. 8,5 m;

d) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brgzu lub
grafitu;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokos$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°- 35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlane;.

5.1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
(pow. 0,5ha); 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
5.2KR a) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje pasa drogowego drogi

wewnetrzne] wraz z infrastrukturg techniczng w tym urzadzen
technicznych o maksymalnej wysokosci zabudowy do 10m;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
5.1L 1. Przeznaczenie: tereny lasu.
(pow. 2,64ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw W rozumieniu przepisow
budowlanych.
c) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 99 %.

(pow. 0,05ha).

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 24. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.
§ 25. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 15%.

§ 26. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.
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§27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Biskupiec

16



