Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w czesci obrebu
geodezyjnego Osetno oraz w czgséci obrebu geodezyjnego Ostrowite, gmina Biskupiec, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr XL1/391/22 z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w cze$ci obrebu
geodezyjnego Osetno oraz w czgéci obrebu geodezyjnego Ostrowite, gmina Biskupiec.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawa prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Teren objety planem obejmuje zasiegiem piec jednostek przestrzennych stanowiagcych zalaczniki

graficzne od nr 1 do nr 5. Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
o tacznej powierzchni ok. 37,64 ha.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Brodnickiego Parku Krajobrazowego w sgsiedztwie istniejgcej lub
projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej.
Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne (powiatowe) nr 180055N, nr 180056N
nr 180057N.
W granicach terenow obj¢tych opracowaniem obowigzuja nastgpujace Mmiejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e uchwata nr V/33/98 Rady Gminy w Biskupcu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec, obejmujacy tereny w
rejonie jezior Glowinskie, Ptociczno i Plociczenko;

e uchwata nr XLV/312/06 Rady Gminy Biskupiec z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
i rekreacji indywidualnej w obrebie Osetno, gmina Biskupiec;

e uchwata nr XLV/313/06 Rady Gminy Biskupiec z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw nad jeziorem Plociczno
w obrebie Ostrowite, gmina Biskupiec.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okre$lenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow oraz wskaznikdéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

€) wymagania ochrony $rodowiska w tym wprowadzenie m.in.: ustalen dotyczacych chronionej zieleni,
wprowadzenia zakazu lub warunkéw lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; wskazania zakazow 1 nakazow wynikajacych z polozenia planu w granicach
Brodnickiego Parku Krajobrazowego; ochrony kompleksow lesnych poprzez przeznaczenie ich dla
potrzeb prowadzenia gospodarki le$nej rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wystgpienie o
zgode na wylaczenie chronionych gruntow rolnych z uzytkowania rolnego;

d) odniesienie si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;



f) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem i poszanowaniem prawa wlasno$ci nieruchomosci;

g) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

h) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzgdu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

i) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko przeprowadzajac
strategiczna ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu,
Wojt Gminy Biskupiec zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbedne
analizy nastepujg zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Umozliwiajgc realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegodlnosci wymagania ochrony

srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczeg6lnosci 0 istniejacy i projektowany uktad
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w granicach strefy centralnej ,,RT” —
rolna i ushug turystycznych na obszarach kierunkowego rozwoju:

e na zalgczniku nr 1 — terenach zabudowy ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej;

e na zalaczniku nr 2 — terenach zabudowy ustlug turystycznych i rekreacji indywidualnej, lesnej
przestrzeni produkcyjnej oraz rolnej przestrzeni produkcyjnej;

e na zalagczniku nr 3 — terenach lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz rolnej przestrzeni
produkcyjnej;

e na zalgczniku nr 4 — terenach zabudowy ustug turystycznych i rekreacji indywidualne;j;

e na zalgczniku nr 5 — terenach zabudowy ustug turystycznych i rekreacji indywidualne;j.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci zaloZzen planu ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec. Przyjete rozwigzania przestrzenne
przewiduja rozwoj funkcji zabudowy zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju okreslonymi w studium,
jednoczesnie uwzgledniajac przepisy odrgbne dotyczace w szczegolnosci Brodnickiego Parku
Krajobrazowego.
Biorac powyzsze pod uwagg, w tym rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacj¢ analizowanych
obszarow, realizacja gtoéwnie zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej, a w mniejszym
zakresie zabudowy zagrodowej jest w petni zasadna. Plan umozliwi dalszy rozwoj zabudowy, przy
uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na

obszarze Gminy Biskupiec analizami w zakresie: aktualnosci dokumentéw planistycznych, stopnia



zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenow pod opracowanie
nowych planéw badz zmian obowigzujacych planéw miejscowych tj. z uchwatg Nr XXI11/288/16 z dnia
30 sierpnia 2016 r. Rady Gminy Biskupiec w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego ksztattowanie ciggdw komunikacyjnych nalezy realizowa¢ w
sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia cze$ci gruntow rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwos¢ naliczenia podatkow
od nieruchomosci gruntowych jak dla celow mieszkalnych.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku
od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania m.in. budynkow
letniskowych, budynkéw rekreacji indywidualnej, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czesci
uzytkowych budynkéw. W mniejszym zakresie plan przewiduje rozwdj zabudowy zagrodowej z
czym rowniez wigze si¢ pobranie podatkow od budynkow.

C) Analizowany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej (energetycznej i
wodociggowej). Zaktada si¢, ze realizacja nowej zabudowy spowoduje konieczno$ci rozbudowy
istniejacych oraz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

d) Projekt planu nie przewiduje obowigzku realizacji inwestycji celu publicznego bedacych zadaniem
wlasnym gminy, ktére nalezaloby wykona¢ dla potrzeb rozpoczecia inwestycji na terenach
wskazanych pod zainwestowanie.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntdw prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapic¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegbdtowe nieruchomosci.

f) Szczegotowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu wskazany
zostanie w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.



