Projekt wytozenie

UCHWALANR ....ccoviiiiiinnninnene.
RADY GMINY BISKUPIEC

zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Biskupiec

i w czesci wsi Fitowo, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Biskupiec po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biskupiec, uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Biskupiec i w czgsci
wsi Fitowo, gmina Biskupiec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XL/413/2017 Rady Gminy Biskupiec z dnia
9 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci wsi Biskupiec i w czesci wsi Fitowo, gmina Biskupiec.

3. Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci potozone w nastepujacych obrgbach geodezyjnych:
Biskupiec, Fitowo, Stupnica, o tacznej powierzchni ok. 189,46 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1:2000 stanowiacych zataczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1



Projekt wytozenie

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
11) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
14) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

15) stawki procentowe shuzace naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:

- pierwsza liczba oznacza numer rysunku z numeracjg od 1 do 2;
- nastepne w kolejnosci oznaczenie literowe okresla przeznaczenie terenu;
- kolejne oznaczenie liczbowe oznacza numer terenu przyporzadkowany do przeznaczenia.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu.
. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne z podaniem numeru stanowiska;
3) granica obszaru aglomeraciji.
. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale.

. Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okre§lono szczegodtowe
zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzedng i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

. Przeznaczenie uzupeliajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejgcych budynkéw w dniu uchwalania planu,
o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.



Projekt wytozenie

5. Gltowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gldwng bryla budynku. Gloéwne;j
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

7. Ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza niewytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

8. Uciazliwosci - oznacza stany powodujace przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego jak rowniez
standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegoélnych terenow
elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu.

10.DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
11.0bsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP.

12.Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 oraz zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow,
sieci i urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;j.

2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MWU, U jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terendw elementarnych i nie
narusza przepisoOw odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych 1 kanalizacji sanitarnej stuzgcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RM, R w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL
w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych i nie
powoduje koniecznos$ci zmiany sposobu uzytkowania gruntow.

6. Dopuszcza sie¢ przebudowe istniejgcych elektroenergetycznych linii  napowietrznych w tym ich
skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przytagczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe
podziemne a w przypadku braku mozliwos$ci technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢
linie napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) po 5,0 m w obie strony od osi linii a dla
elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania
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(pas techniczny) po 15,0 m w obie strony od osi linii. Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii
energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci.

7. Teren opracowania planu w czesci potozony jest w granicach aglomeracji Biskupiec (pow. nowomiejski).
W granicach aglomeracji Biskupiec odprowadzenie $ciekéw odbywaé bedzie sie¢ do uktadu kanalizacji
sanitarnej (kierujgcej $cieki na istniejaca oczyszczalnig).

Poza wyznaczonym obszarem aglomeracji Biskupiec odprowadzenie $ciekow odbywac bedzie si¢ do
projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej S$cieki na istniejacg oczyszczalnig)
a w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekow nalezy
realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich. Wody opadowe z terenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzad
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédel przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

11.Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

12.Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
13.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub row
otwarty przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

14.0dpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia droga
wojewddzka Nr 538 znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terenow elementarnych z ukladem
zewngtrznym realizowane beda za pomocg istniejagcych zjazdow z drogi wojewddzkiej Nr 538,
z drogi powiatowej Nr 1293N, drogi powiatowej Nr 1242N, pozostatych drog dojazdowych oznaczonych
symbolem KDD oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady obstugi parkingowej w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej zabudowy:

1) dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowaé jako
miejsce postojowe;

2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej niz 2
miejsca parkingowe oraz miejsca na maszyny rolnicze — wedtug potrzeb;

4) dla ushug biurowo - administracyjnych: min.2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;
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5) dla ushug gastronomicznych: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz min. 3,0 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych;

6) dla ustug handlu: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla pozostalych ustug: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) dla terenu infrastruktury technicznej - lokalizacji ogniw fotowoltaicznych: min. 1 miejsce postojowe
na kazdy rozpoczgety 1 ha terenu zagospodarowanego pod ogniwa fotowoltaiczne;

9) w granicach drog publicznych liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na dziatkach budowlanych w granicach terendow inwestycyjnych ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
min.:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.

. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry

ustalone w poszczegolnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty
i powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne z planem.
Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow, a takze przebudowe, z zachowaniem pozostatych
parametréw ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie wigksze niz
istniejace i prawnie dopuszczone.

. Dopuszcza sie¢ wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 30

cm wzgledem obrysu $cian zewngtrznych budynku w przypadku realizacji zewngtrznej
termomodernizacji istniejagcych budynkéw w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie termomodernizacji
nie naruszy przepisow odrebnych.

. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu

znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu

znajdujacych si¢ w czeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpié
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy poza nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu, a nadbudowa wylacznie w obrysie budynku.

Ustalenia dotyczgce podziatu i scalania nieruchomosci.

1) Podziat dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
MN nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
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- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
MNU nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
MWU nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
RM nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem R
nie moze by¢ mniejsza niz 30000 m?;

- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

2) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania 1 podzialu nieruchomo$ci na podstawie odpowiednich przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami.

3) Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w § 7, ust. 6, pkt.1 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 m;
c) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki: maks. 300 m;

d) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

7. Na terenach potozonych w bezpos$rednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej Nr 538 moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej oznaczonych
w planie symbolem MNU nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno - ustugowej;

3) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej oznaczonych
w planie symbolem MWU nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno - ustugowej;

4) terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych
w planie symbolem RM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi jak dla terendow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) terenow rolnych oznaczonych w planie symbolem R nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak
dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje
celu publicznego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

5. Dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg realizowang w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
w tym prowadzona w obiektach zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, obiektach inwentarskich
i budynkach inwentarskich nie moze powodowa¢ pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania
sasiednich budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie ucigzliwo$ci zwiazane z chowem lub
hodowla zwierzat musza zawieraC si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

6. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie
odnawialnych Zrédet energii w postaci pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych
o mocy urzadzen do 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

1. W granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow. Do niniejszej uchwaty zataczono liste obiektow i obszarow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Obiekt Adres
1 | dom Biskupiec, Grudzigdzka 45
2 | dom Biskupiec, Grudziadzka 35
3 | kamienica Biskupiec, Grudzigdzka 27
4 | kamienica Biskupiec, Grudziadzka 23
5 | dom Fitowo 12
6 | budynek gospodarczy Fitowo 12
7 | dom Fitowo 10
8 | dom Fitowo 5
9 |dom Fitowo 6

10 | budynek gospodarczy Fitowo 6

11 | dom Fitowo 5a

3. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowosé Nr obszaru Nr stan. Nr stan.
AZP w na

miejscowosci | obszarze
1 Biskupiec 30-50 Vil 31
2 Biskupiec 30-50 VI 26
3 Biskupiec 30-50 VI 30
4 Biskupiec 30-50 XV 40
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4. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa budowlanego oraz z przepisami w sprawie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej] w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachéw, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

5. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace zasady:

Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji
zabytkow AZP, oznaczonych na rysunku planu - w obrebie strefy obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;
1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN -15kV oraz WN - 110kV przyjmuje si¢
ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢bnych;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami ZZ wynikajacy
z wystgpowania na tych terenach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w sasiedztwie
$ciany lasu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDDI, 2.KDDI1 stanowiace realizacje
inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,

obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miarg mozliwosci realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
Z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

§ 12. W granicach planu nie wystepuja:
1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono;

4. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.
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Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow wskazanych na rysunku planu nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(przyblizona
powierzchnia w ha)
1.MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
(pow.0,38ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
1.MN2 2. Zasady zagospodarowania terenu:
(pow.0,57ha); a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
' ’ nieruchomoéci;

1.MN3 b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
(pow.0,50ha); mieszkalnych jednorodzinnych, realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs$¢

i dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow
1.MN4 matej architektury;
(pow.0,34ha); C) nie dopuszcza sie realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie szeregowej;
1.MN5 d) obiekty budowlane nalezy projektowac¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy
(pow.1,57ha); spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
1.MN6 f) wskazniki zagospodarowania terenu:
(pow.0,29ha); - wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,35;
1.MN7 .. . . . .
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks.

(pow.0,35ha); 1,0:
1.MN8 - minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
(pow.0,08ha). 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) wszystkie miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

h) podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

1) obstuga komunikacyjna: z przyleglych drog wewngtrznych, drog
dojazdowych Iub z ul. Pelnej; adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi
wojewodzkiej Nr 538.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25°-45° lub
dachy ptlaskie, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn,
naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

) wysoko$¢: maks. 11,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do granicy dziafki.
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4. Zasady Kksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojacej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45° lub
dachy ptaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

) wysokos¢: maks. 5,5 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materiaty w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szklo;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dzialki.

1.MNU1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

(pow.0,57ha); funkcji ustugowe;j.

1.MNU2 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ow.2.14ha): ustugi nieuc_iquiwe. o

G ’ ) 2. Wykluczenia: warsztaty samochodowe, lakiernie.

1.MNU3 3. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow.1,08ha). a)na terenie 0 symbolu 1.MNU2 i 1.MNU3 wystepuja obiekty ujete

w gminnej ewidencji zabytkéw zatem zasady zabudowy dla
przedmiotowych obiektéw nalezy ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

€) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych, realizacj¢ zieleni
urzadzonej, doj$¢ i dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej oraz
budowe obiektow matej architektury;

d) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym lub
w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowe;j
nie przekroczy 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dzialce budowalnej;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych niepowodujacych
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancow;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j;

g) dopuszcza sie budowe budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé¢ w sposob zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

J) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,35;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks.
1,0;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
40 % powierzchni dziatki budowlanej;

K) wszystkie miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

I) podziat nieruchomo$ci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

m)obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég wewnetrznych oraz drog
dojazdowych; adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej Nr 538.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ushugowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25°—45° lub
dachy pflaskie, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn,
naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

) wysoko$¢: maks. 11,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka lub materiaty
dachéwko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dzialki.

5. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojace;j:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45°,
dachy ptaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$é: maks. 5,5 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub materiaty
dachowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szklo;

f) kierunek gtdéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dzialki.

1.MWU1 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
(pow. 0,79ha) funkcji ustugowe;j.

1. Przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, ustugi
nieucigzliwe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow zatem
zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektow nalezy ustala¢ zgodnie
z§9;

b) adaptuje sie istniejagcg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

€c) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe
budynkow mieszkalnych lub ustugowych, realizacj¢ zieleni urzadzonej,
doj$¢ 1 dojazdow, niezbe¢dnej infrastruktury technicznej oraz budowe
obiektow matej architektury;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych niepowodujacych
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancow;

e) dopuszcza sie realizacj¢ funkcji ustugowej w parterze budynku
mieszkalnego lub w budynku samodzielnym;

f) dopuszcza sie budowe budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ 1 budowaé w sposéb
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem
i drganiami;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
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maks. 0,5;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks.
1,2

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

J) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomos$ci wg zasad
okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

k) podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

I) obstuga komunikacyjna: z przyleglych drég wewnetrznych, drog
dojazdowych lub z ul. Pelnej; adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi
wojewodzkiej Nr 538.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajacym 45°, dachy plaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

€) wysokos¢: maks. 14,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o wysokosci do 5,5m, kacie nachylenia dachu do maks. 25° przy
zastosowaniu dachow ptaskich lub dachow dwuspadowych;

e) w/w ustalenia w lit. d) dotycza roéwniez zabudowy gospodarczej,
garazowej | pomocniczej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

f) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle
lub prostopadle do granicy dziatki.

1.U1 Tereny zabudowy uslugowej.

(pow. 0,46ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

1.U2 2. Zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 0,07 ha) a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
T ' nieruchomosci;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie¢ budowe
budynkow ustugowych w tym handlowych o powierzchni sprzedazy
mniejszej niz 2000m?, realizacje zieleni urzadzonej, dojéé¢ i dojazdéow,
niezbednej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow matej
architektury;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych niepowodujacych
ucigzliwos$ci dla okolicznych mieszkancow;

d) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob
zapewniajacy spelienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem
i drganiami;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,35;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks.
0,7;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
10 % powierzchni dziatki budowlanej;

0) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasno$ci nieruchomo$ci wg zasad
okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

h) podzial nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

12



Projekt wytozenie

i) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej lub z ul. Pelne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia do maks. 45°, dachy plaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

€) wysoko$¢: maks. 12,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o wysokosci do 5,5m i kacie nachylenia dachu do maks. 25° przy
zastosowaniu dachow ptaskich lub dachéw dwuspadowych;

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

f) materiaty w elewacji: tynki, drewno, kamien, szkto;

g) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle
lub prostopadle do granicy dziatki.

1.RM1 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,60ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejagce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

C) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciagzliwosci poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

e) ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza ponizej 60 DJP oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,15;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,2;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;

i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

j) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci wg zasad
okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

k) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi
wewnetrzne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
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b)

d)
€)
f)

9)

h)

dwuspadowe o kacie nachylenia glownej polaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekraczaé 250 m?;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
wysokos$¢ budynkow: maks. 10,0 m;
materialy w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamien, drewno;

rodzaj pokrycia dachow dla dachéw stromych: materialy w kolorach
czerwieni;

kierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do
granicy dziatki,

ustalenia dla pozostatej zabudowy niebg¢dacej budynkami:

- wysoko$¢: maks. 15,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

1.RM2
(pow. 0,76ha).

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

f)

9)
h)

i)
)

K)

adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowe] zwigzane] z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwiazanej
z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza ponizej 60 DJP oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,3;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,01;
maks. 0,35;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
45 % powierzchni dziatki;

ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy

przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad

okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

obstuga komunikacyjna: istniejagcym zjazdem z przyleglej drogi

wewnetrzne;.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachéow dla dachow stromych: materialty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

1.RM3 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 1,27ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza ponizej 210 DJP oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciagzliwos$ci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,3;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,01;
maks. 0,35;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
45 % powierzchni dzialtki;
i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
j) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wilasnosci nieruchomosci wg zasad okre$lonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;
k) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem =z przyleglej drogi
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dojazdowej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 250 m;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachow dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réownolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

1.RM4 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 1,26ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej z
przeznaczeniem  podstawowym, sieci infrastruktury  technicznej
niezbednej do obslugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsade¢ inwentarza w granicach terenu ponizej 40
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

f) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

g) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac w sposob zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,1;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,15;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;
j) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
K) wszystkie miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy
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przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaly;

[) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przyleglej drogi
dojazdowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gltownej potaci dachowe;j
w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachéw dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réownolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

1.RM5 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,27ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsadg¢ inwentarza w granicach terenu ponizej 40
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciagzliwosci poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

f) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,15;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,2;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;
1) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
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J) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okre§lonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaly;

K) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem =z przylegltej drogi
dojazdowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gltownej potaci dachowe;j
w przedziale 15%-45°, dachy ptaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 250 m;

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachow dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réownolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

1.RM6 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,33ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowe] zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obslugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

f) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,15;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,2;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;
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i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

J) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okre§lonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

K) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem =z przylegltej drogi
dojazdowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy ptaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkdéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachow dla dachow stromych: materialty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;

h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m®.

1.RM7 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,49ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obslugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciagzliwosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,1;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,15;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
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70 % powierzchni dziatki;

i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

J) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

K) obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z przylegtej ul. Petne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej:  dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy ptaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

d) wysokos$¢ budynkdéw: maks. 10,0 m;

e) materiaty w elewacji dla budynkéw: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachéw dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;

h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami:

- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m®.

1.RM8 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,51ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacj¢ zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obslugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 40
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciagzliwosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,15;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
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65 % powierzchni dziatki;

i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

j) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

K) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przylegtej ul. Pelnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej
w przedziale 35%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachéw dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami:
- wysokos$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m®.

1.RM9 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 0,65ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, silosow, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obslugi zabudowy, ktorych realizacja nie ogranicza
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza w granicach terenu ponizej 60
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac uciagzliwosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
h) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,2;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,25;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
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60 % powierzchni dziatki;

i) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

J) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

K) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z przylegtej ul. Koscielne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy ptaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkdéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkow: tynki, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachow dla dachow stromych: materialty w kolorach
czerwieni;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebgdacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m®.

1.R1 Tereny rolne.

(pow. 1,40na); 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

1.R2 2. Zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 12,12ha); a) adaptuje §iq istni.ejqce opiekty budowlane (?raz zagospodarovyanie ter.enug
b) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw w rozumieniu rolniczej
1.R3 przestrzeni produkcyjnej;
(pow. 22,97ha): C) w ramach przeznaczepia podstawowego c‘@opuszcza sie lokalizacjg
zabudowy gospodarczej, zabudowy garazowej, zabudowy magazynowej
1.R4 zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, siloséw, wagi
(pow. 1,94ha): samochodowej oraz zbiornikow wodnych na gruntach rolnych; dojs¢
i dojazdow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, sieci
1.R5 infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do obstugi zabudowy, ktorych
(pow. 44,58ha); realizacja nie ogranicza podstawowego przeznaczenia terenu

elementarnego i nie narusza przepisOw odregbnych dotyczacych ochrony
1.R6 gruntéw rolnych i lesnych;

(pow. 43,08ha). d) budynki realizowac jako wolnostojace;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

1R7 f) wskazniki zagospodarowania terenu:
(pow. 8,06ha). - wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks.
0,006;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks.
0,008;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 99% powierzchni dziatki;
g) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
h) obstuga komunikacyjna: istniejgca obstuga komunikacyjna z przylegtych
drog publicznych i1 drog wewnetrznych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia glownej polaci dachowej
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w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkow nie moze
przekracza¢ 250 m?;

€) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m;
d) wysoko$¢ budynkow: maks. 9,0 m;

e) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke;

f) materialy w elewacji dla budynkow: tynki, cegla, kamien, drewno;
g) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow: materiaty w kolorach czerwieni;
h) ustalenia dla pozostalej zabudowy niebedacej budynkami:

- wysoko$¢: maks. 15,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks.100m?,

1.Z71
(pow. 0,09 ha);
1.272
(pow. 0,01 ha);
1.2Z3
(pow. 0,06 ha);
1.Z274
(pow. 1,69 ha).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1.Przeznaczenie podstawowe: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terend6w Ww rozumieniu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku
z potozeniem terenow elementarnych w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
min. 100% powierzchni dziatki.

1711
(pow. 3,06 ha);

Tereny lesne.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 100% powierzchni dziatki;
c) obsluga komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych lub drog
wewngtrznych.

1.EF1
(pow. 3,66 ha);
1.EF2
(pow. 2,39 ha).

Teren infrastruktury technicznej - lokalizacji ogniw fotowoltaicznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: odnawialne zrodta energii w postaci
ogniw fotowoltaicznych o mocy farmy ponizej 1,5 MW.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

b) elementami instalacji fotowoltaicznej bedag m.in.: Kkonstrukcje
wolnostojace kotwione do ziemi, panele fotowoltaiczne, przetwornica,
rozdzielnia elektryczna z transformatorem, przylacze
elektroenergetyczne;

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy i urzadzen do wytwarzania energii
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elektrycznej ze zroédet odnawialnych: maks. 7,0 m;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,8;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks.
0,8;
-  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 15% powierzchni dziatki;
f) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;
g) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi powiatowej lub z drogi
wewngtrznej.

1.K1 Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
(pow. 0,19 ha). . . . . .
1. Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzany

z kanalizacja.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks.
0,1;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
min. 60% powierzchni dziatki;

d) obstuga komunikacyjna: z przylegltej drogi wewngtrzne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 10°-45°, dachy ptaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

e) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw  stromych:
w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki.

1.WsS1 Tereny wod powierzchniowych

(pow. 0,27ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

1.WS2 2. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 0,03ha); a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych, systemu
’ ' melioracyjnego oraz innych urzadzen wodnych;

1.WS3 b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

(pow. 0,06ha). c)na terenie 1.WS1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, kiadek

i obiektow matej architektury;
d) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie
dotyczy.
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(pow. 2,07 ha).

1. KDW1 Tereny drog wewnetrznych.
(pow. 0,63ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
1. KDW?2 2. Przeznaczenie  uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
ow. 0,06ha); urzadzona. .
(p ) 3. Zasady zagospodarowania terenu:
1. KDW3 a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sig
(pow. 0,40ha); przebudowq istnie_:jqcyc_:h i budowe nowych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej;
1.KDW4 b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie
(pow. 0,02ha); z przepisami odrebnymi;
) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
1. KDWS5
(pow. 0,47ha).
1.KDD1 Tereny dréog publicznych, dojazdowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym =zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;
b) w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza sie¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
c) zakaz umieszczania reklam;
d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow wskazanych na rysunku planu nr 2 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu
elementarnego

(przyblizona
powierzchnia w ha)

Ustalenia

2.MN1
(pow.0,37ha);
2.MN2
(pow.0,69ha);
2.MN3
(pow.0,09ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) naterenach 2.MN1 i 2.MN2 wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow zatem zasady zabudowy dla przedmiotowych obiektéw nalezy
ustala¢ zgodnie z § 9;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

€) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs$¢
i dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow
matej architektury;

d) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej;

e) dopuszcza sie¢ budowe budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki sgsiedniej lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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f) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,30;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks.
0,6;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50 % powierzchni dziatki budowlanej;

i) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

j) podziat nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 6 niniejszej uchwaty;

K) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi dojazdowej; adaptuje si¢
istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej Nr 538.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) rodzaj i nachyleniec dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
polaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45° dachy ptaskie;
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczétkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

€) wysokos¢: maks. 10,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty
dachowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materiaty w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szklo;

f) kierunek gtoéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dzialki.

4. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojacej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45°,
dachy ptaskie;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

¢) wysoko$¢: maks. 5,5 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachéwka lub materiaty
dachowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e) materialy w elewacji: tynki, cegta licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki.

2.RM1 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
(pow. 1,53ha). i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej w tym realizacje zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, garazowej, zabudowy inwentarskiej,
zabudowy magazynowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, siloséw, wagi samochodowej; zieleni izolacyjnej zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym, sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do obshugi zabudowy, ktérych realizacja nie ogranicza
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podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le§nych;

¢) budynki inwentarskie realizowaé jako wolnostojace;

d) wustala si¢ maksymalng obsade inwentarza ponizej 40 DJP oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

e) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

f) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

g) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowa¢ w sposob
zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem
i drganiami;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
w granicach wydzielonego terenu: maks. 0,3;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,5;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;

j) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

k) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci wg zasad
okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

I) obstuga komunikacyjna: istniejgcymi zjazdami z drogi wojewodzkiej Nr
538.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnej potaci dachowej
w przedziale 15%-45°, dachy plaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 250 m?;

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 10,0 m;
e) materiaty w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachéw dla dachow stromych: materiaty w kolorach
czerwieni;

0) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dziatki;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 100 m?.

2.R1 Tereny rolne.

(pow. 2,21ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2.R2 2. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 21,20ha). a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw w rozumieniu rolniczej

’ przestrzeni produkcyjnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy gospodarczej, zabudowy garazowej, zabudowy magazynowej
zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym, silosow, wagi
samochodowej oraz zbiornikow wodnych na gruntach rolnych; doj$é
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1 dojazdéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, sieci
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy, ktorych
realizacja nie ogranicza podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

) budynki realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks.
0,006;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks.
0,008;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 99% powierzchni dziatki;

f) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 13;

g) obstuga komunikacyjna: istniejgca obstuga komunikacyjna z przylegtych
drog publicznych i drog wewnetrznych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia glownej potaci dachowej w przedziale
15°-45°, dachy ptaskie;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 250 m2;

€) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m;

d) wysokos$¢ budynkéw: maks. 9,0 m;

e) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke;

f) materiaty w elewacji dla budynkéw: tynki, cegla, kamien, drewno;
g) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;
h) ustalenia dla pozostatej zabudowy niebedacej budynkami:

- wysoko$¢: maks. 15,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks.100m?,

2771 Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia.

(pow. 0,49 ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.272 2.Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 0,01 ha). a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie teren6w w rozumieniu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku
z polozeniem terené6w elementarnych w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia;

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
min. 100% powierzchni dziatki.

2.KDD1 Tereny drég publicznych, dojazdowych.

(pow. 0,41 ha). 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie uzupekliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej
architektury;

b) w liniach rozgraniczajagcych tereny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

¢) zakaz umieszczania reklam;

d) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni trwatych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m.

§16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KDD1 stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1.KDD1. 1.K1, stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 18. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoélnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biskupiec.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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